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RESIDENZEN

ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt ,Bella Vista Residenzen in Annenheim am Ossiacher See” sieht den Neubau einer Wohnanlage mit
27 Wohneinheiten in zwei Uber die Sockelgeschosse verbundenen Baukorpern (HAUS A im Westen, HAUS B im
Osten) vor. Das Gesamtprojekt ist terrassenartig gestaffelt und nach Stiden ausgerichtet. Die Baukorper werden
viergeschossig zur Ausfihrung gebracht, wobei die unteren beiden Geschosse in die Topographie des Gelandes
integriert sind. Damit wird der Baukorper auf der dem See abgewandten Seite (Nordansicht) als zweigeschossig
wahrgenommen.

Die verkehrstechnische Erschliefung erfolgt Uber den Panoramaweg und einem dem Projekt zugehorigen teil-
begriinten Vorplatz mit 14 PKW-Freistellplatzen, davon 4 Besucherstellplatze. Uber zwei zentral positionierte
Stiegenhauser gelangt man barrierefrei in die Wohngeschosse sowie auch in die Tiefgarage mit 34 weiteren
PKW-Abstellplatzen.

|. ALLGEMEINE TECHNISCHE BAUBESCHREIBUNG

Der Neubau erfolgt auf der Rechtsgrundlage des baurechtlichen Genehmigungsbescheides. Alle Bauteile wer-
den nach behordlichen und gesetzlichen Vorschriften bzw. nach ONORM- und OIB-Richtlinien zur Ausfihrung
gebracht. Brandschutz-, Warme- und Schallschutzwerte entsprechen den Karntner Bauvorschriften und werden
gemal technischem Standard ausgefuhrt.

ROHBAU

Die Errichtung des Gebaudes erfolgt in Massivbauweise; Dimensionierung der tragenden Bauteile nach stati-
schem Erfordernis und der damit in Verbindung stehenden Richtlinien.

GRUNDUNG  Die Grindung erfolgt als Flachgriindung nach statischem Erfordernis und tech-
nischer Vorgabe.

TRAGSYSTEM  Tragende Wande (AuBen- und Innenwdnde) in Mantelbeton bzw. Stahlbeton, De-
cken in Stahlbeton (Ortbeton oder Elementdecken), Wandscheiben und Saulen
in Stahlbeton bzw. nach konstruktiver Vorgabe des Tragwerksplaners.

NICHT-TRAGENDE INNEN-  Schachte und nicht-tragende Innenwande als GK-Trockenbauwande, gemauert
WANDE UND SCHACHTE als Ziegel- oder Betonsplittmauerwerk; Vorsatzschalen in Trockenbauweise.

KAMINE  Der Einbau von Kaminen ist ausnahmslos in den sud-gerichteten Penthouses
moglich (Sonderwunsch). Anderungen aufgrund gesetzlicher Vorgaben sind dem
Bautrager vorbehalten.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

STIEGEN

AUFZUG

TIEFGARAGE

DACHKONSTRUKTION

LICHTKUPPELN

FASSADE

SPENGLERARBEITEN

HAUSEINGANGSTUREN

Stahlbetonstiegenlauf, schalltechnisch vom Bauwerk bzw. den Wohnungen ent-
koppelt.

Innenliegend, schalltechnisch entkoppelt. Ausfuhrung in Stahlbetonbauweise,
gemal technischer Vorgabe der Liftanlage, mit Liftgrube im Untergeschof bzw
Uberfahrt im Dachbereich.

Tiefgarage und Tiefgaragenzufahrt in Stahlbetonbauweise; Zufahrtsrampe
asphaltiert, Tiefgarage in Stahlbeton mit Beschichtung und Kennzeichnung der
PKW-Abstellplatze. Es werden 34 Tiefgaragen-PKW-Abstellplatze zur Ausfuhrung
gebracht.

E-Tankstelle zum Tiefgaragen-PKW-Abstellplatz optional gegen Aufpreis moglich
(Sonderwunsch), vorbehaltlich der Zustimmung und Kapazitat seitens des Netz-
betreibers.

GEBAUDEHULLE

Samtliche Flachdachkonstruktionen werden als nicht befahrbare Oberflachen
zur Ausfuhrung gebracht. Ausfuhrung der Flachdacher als Foliendach oder mit
einer bituminosen Abdichtung. Begehbare Belage im Allgemeinbereich als Kies-
flache, Asphaltflache, Betonsteinpflaster bzw. keramischer Plattenbelag unter
Berucksichtigung der technischen Ausfuhrungsvorgaben bzw. nach Architektur-
konzept und Wahl des Bautragers.

Lichtkuppeln als Polycarbonatsystemkuppel, im Stiegenhaus als Brandentrau-
chung offenbar bzw. als Wartungsausstieg an der obersten Hauptdachflache
hergestellt (ohne Ausstiegsleiter).

Die Fassadenflachen werden in Vollwarmeschutz-Verbundsystem (EPS-Dam-
mung), Diinnputzbeschichtung, Farbgebung nach architektonischen Gestaltungs-
konzept zur Ausfiihrung gebracht. Im Bereich der Ebene 3 und Ebene 4 wird
teilweise eine vorgesetzte, strukturierte Holzfassade, gemald architektonischem
Gestaltungskonzept bzw. Vorgabe durch den Architekten, zur Ausfihrung ge-
bracht.

Aluminiumbleche, beschichtet nach RAL-Farbsystem, gemaf3 Architekturkonzept
und Vorgabe durch den Architekten.

Hauptzugang zu Haus A und Haus B als Aluportalkonstruktion bzw. wahlweise
als Holzportal mit auBenliegender Alu-Deckschale nach Architekturkonzept und
Wahl des Bautragers. Beschichtet nach RAL-Farbsystem, Eingangsture mit elekt-
rischem Turoffner, SchlielRzylinder gemald SchlieBanlagenplan; OberturschlieRer,
Panikbeschlag EN 179.



TERRASSENTUREN- UND
FENSTERKONSTRUKTIONEN

FLACHDACHFENSTER

TIEFGARAGEN-LUFTUNG

WANDE

BODEN

DECKEN
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Ausfuhrung der Terrassentur- und Fensterkonstruktionen der Wohnungseinhei-
ten als Holzkonstruktion mit auBenliegender Alu-Deckschale, beschichtet nach
RAL-Farbsystem gemald Architekturkonzept. Ausfuhrung mit Hebe-Schiebefunk-
tion, Dreh-Kippflugelfunktion, Drehfunktion und Fixverglasung. Ein-Hand-Bedie-
nung. AuRen- und Innenfensterbanke bei Parapeten; aufRenliegende Fensterban-
ke in RAL-Beschichtung gemal’ Architekturkonzept; innenliegende Fensterbanke
in Werzalit (weiR). Dreifach-Isolierverglasung gem. Energieausweis.

Die Penthouses in Ebene 4 mit innenliegenden Badern werden mit einem Flach-
dachfenster zur natiirlichen Belichtung (nicht 6ffenbar) in Isolierverglasung und
opaker Acrylkuppel ausgefuhrt.

Die Tiefgarage wird natirlich be- und entluftet. Offnungen werden mit Rahmen-
konstruktionen und Streckmetallgittern verschlossen. Ausbildung von notwendi-
gen Kellerlichtschachten, Luftungsschachten etc. nach technischer Vorgabe des
Architekten (Beton- oder Fertigsystem). Gestalterische Elemente in der Fassade
nach Vorgabe des Architekten.

AUSBAU ALLGEMEINBEREICHE

Stahlbetonwande gespachtelt; gemauerte Wande, Mantelbetonwande verputzt
und raumhoch weil gemalen. Vorsatzschalen und Gipskartonwande gespachtelt
und weill gemalen. Wande in Technikraumen in Stahlbeton roh, nicht gespach-
telt, nicht gemalen oder Mantelbetonwande verputzt und weild gemalen.

Innenliegende Nebenraume in den Allgemeinbereichen mit schwimmendem
Nutzestrich oder Verbundestrich, Oberflachen teilweise staubfrei versiegelt oder
mit keramischem Bodenbelag (Fliesenformat gemaR Architekturkonzept und
Vorgabe des Bautragers).

Innenliegendes Stiegenhaus mit Fliesenbelag im Dinnbett-Klebeverfahren auf
Stahlbetontreppenlauf samt Sockelfliesen. Gangflachen im Stiegenhaus bzw. zu
Wohnungszugangen mit schwimmendem Nutzestrich inkl. Trittschalldammung

und Fliesenbelag im Dinnbett-Klebeverfahren (Fliesenformat gemaf Architek-

turkonzept und Vorgabe des Bautragers).

Abstell- und Lagerraume mit Fliesenbelag im Dinnbett-Klebeverfahren (Fliesen-
format gemaR Architekturkonzept und Vorgabe des Bautragers).

Samtliche Decken im Zugangsbereich, Stiegenhaus bzw. Zugange zu den Woh-
nungseinheiten gespachtelt, weilk gemalen. Decken in Nebenraumen (Lager,
Technik, Tiefgarage, Fahrradabstellplatz, Trockenraume, Schleusen und Mull-
raum) als Stahlbetondecke roh, nicht gespachtelt, nicht gemalen.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

INNENTUREN

TORANLAGE

SCHLIESSANLAGE

LAGERABTEILE

GELANDER

BRIEFKASTENANLAGE

KLINGEL UND
GEGENSPRECHANLAGE
MULLHAUS

FITNESS/FREIZEITRAUM

FREIZEIT LAGERRAUM

Samtliche Nebenraume in Metallzargen, Metalltirblatt, beschichtet nach RAL-
Farbsystem, Brandschutz nach Raumanforderung mit OberturschlieBer, versperr-
bar, gemaR SchlieBanlagensystem.

Tiefgaragenzufahrt mit Gittersektional- oder Rollgittertor, elektrisch betrieben,
offenbar mit Zylinderschlissel (Wohnungsschlissel). Pro Wohnung eine Fernbe-
dienung zur Ansteuerung der Toranlage.

Ausfuhrung gemal’ Schlielanlagenplan fur die jeweiligen Nutzer und nach de-
ren Zutrittserfordernis.

Jeder Wohnungseinheit wird ein Lagerabteil zugewiesen. Fliesenboden (Fliesen-
format gemaR Architekturkonzept und Vorgabe des Bautragers) mit Sockelleiste,
Stahlbetonwande roh, Mantelbetonwande verputzt, weild gemalen. Lagerabteil-
abtrennung mit raumhohen Lattenrostwanden bzw. Systemtrennwanden aus
Metall nach Wahl des Bautragers. Decken in Stahlbeton roh, nicht gespachtelt,
nicht gemalen. Zugangstur ins Lagerabteil als Drehtur zum gewahlten Trenn-
wandsystem. Ture mit Schliezylinder gemaR SchlieBanlagenplan, oder Metall-
zarge mit Metallturblatt mit Schlief3zylinder gemal SchlieBanlagenplan samt
OberturschlieBer nach Brandklasse in geschlossenen Wandbereichen.

Gelander und Handlauf bei den Treppen in beschichteter Stahlkonstruktion
nach RAL-Farbsystem, runder Handlauf bei Treppen. Ausfuhrung gemal’ Archi-
tekturkonzept.

Nach EURO-Norm; fiir jede Wohnungseinheit ein Briefkasten (versperrbar nach
SchlieBanlagensystem), Positionierung im Eingangsbereich von Haus A
und Haus B.

In den jeweiligen Eingangsbereichen entsprechende Klingeltableaus mit analo-
ger Audio-Gegensprechanlage.

Zentrales Millhaus auf Niveau von Ebene 3 (Haus B), liber den Vorplatz ange-
bunden. Keramischer Bodenbelag inkl. Sockelleisten.

zur Beniitzung fir alle Eigentiimer; auf Ebene 3 (Zugang ber den Eingang von
Haus A angebunden). Wande weifk gemalen, keramischer Bodenbelag bzw.
Kunststoffboden nach Vorgabe des Bautragers. Verglastes Turelement mit Glas-
seitenteil und Oberlichte als Kippfenster. Gestalterische Ausfihrung gemaf
Architekturkonzept. Ohne Ausstattungselemente und Einrichtung.

zur Benditzung fir alle Eigentiimer (z.B. zur Nutzung als Skistall, allgemeiner La-
gerraum o. a., im Zugangsbereich auf Niveau von Ebene 3 gelegen (Haus A), Uiber
einen Niveausprung an den Vorplatz angebunden. Wande weily gemalen, kerami-
scher Bodenbelag, Fenster als Kippfenster.



ZUFAHRT TIEFGARAGE

PKW-ABSTELLPLATZE
IM FREIEN

GRUNFLACHEN

EIGENGARTEN

STUTZMAUERN

HEIZUNGSANLAGE
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AUSSENANLAGEN

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt im Westen Uber eine asphaltierte Zufahrts-
rampe, welche teiluberdacht zur Ausfuhrung gebracht wird.

Es werden 14 PKW-Abstellplatze im Freien zur Ausfihrung gebracht; davon 4 als
Besucherstellplatze gekennzeichnet, wovon 2 behindertengerecht zur Ausfih-
rung gebracht werden; asphaltiert mit Betonrandleisten. Ausfuhrung gemaf
gesetzlicher Bestimmungen und Vorgabe durch den Bautrager. Anschluss zur
offentlichen StraBe in Asphalt.

Griinflachen werden humusiert und mit Raseneinsaat (begriint) ausgefiihrt. Im
Zufahrtsbereich der Tiefgarage wird eine Blumeninsel mit gartnerischer Gestal-
tung nach Wahl des Bautragers zur Ausfuhrung gebracht. Begriinte Dachterras-
sen (Ebene 2, Ebene 3) werden gartnerisch nach Wahl des Bautragers gestaltet.
Bestandsgelande, welches nicht aufgrund baulicher Aktivitaten verandert wird,
bleibt im Urzustand.

Die Eigengarten werden mit einem Maschendrahtzaun abgegrenzt. Je Eigengarten
eine Gartentur. Garten werden humusiert und mit Raseneinsaat ausgefuhrt. Keine
gartnerische Gestaltung.

AuBenliegende Stutzmauern zur Anpassung von Gelandeubergangen in Stahl-
betonbauweise, Beton roh, ohne Beschichtung bzw. Abdeckung oder als Stein-
schlichtung oder mittels Loffelsteinen. Ausfuhrung nach Architekturkonzept und
nach Vorgabe des Bautragers.

TECHNISCHE GEBAUDEAUSSTATTUNG

Die Wohnanlage (Haus A und Haus B) wird mit Luftwarmepumpen ausgestattet.
Die Luftwarmepumpen befinden sich in den Technikbereichen von Haus A sowie
Haus B auf Ebene 1. Die Ansaugung sowie Ausstromung der Luftmengen erfolgt
uber die den Technikraumen zugeordneten Frisch- und Fortluftoffnungen ins
Freie.

Die Luftwarmepumpen werden als zentrale Anlagen zum Heizen und Kuhlen
(Behaglichkeitskiihlung) der Wohnanlage verwendet. Heizen (Winterbetrieb) er-
folgt Uber eine Niedertemperatur-FuRbodenheizung; Die Behaglichkeitskiihlung
(Sommerbetrieb) erfolgt durch Baukernaktivierung in den Stahlbetondecken der
Aufenthaltsraumen in den Wohnungen. Die Regelung des Sommer- und Winter-
betriebes erfolgt durch einen Temperaturfuhler im Aulienbereich. Gleichzeitiges
Heizen und Kiuhlen von Wohneinheiten ist aufgrund des gewahlten hydraulischen
Systems nicht moglich.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

PHOTOVOLTAIKANLAGE

LUFTUNG

WASSERVERSORGUNG

ABWASSERENTSORGUNG

ENTWASSERUNG

STROMVERSORGUNG

BLITZSCHUTZ

BRANDSCHUTZ

ANTENNENANLAGE

TELEFON / INTERNET

AUFZUGSANLAGE

Auf den Hauptdachflachen von Haus A und Haus B wird jeweils eine Photovoltaik-
anlage errichtet (vorbehaltlich der behordlichen Genehmigung). Die PV-Anlagen
unterstutzen die Energieversorgung im jeweiligen Gebaude fur Heizen und Kuh-
len. Technische Spezifikationen gemaR Vorgabe des Bautragers.

Die Be- und Entluftung der Tiefgarage und Schleusen erfolgt naturlich. Innenlie-
gende Lager- und Abstellraume der Allgemeinflachen werden natirlich beluftet
und bei Bedarf mechanisch entliiftet. Sanitareinheiten (Bader, WC) und Abstell-
raume (bei Waschmaschinenausbau) der Wohnungseinheiten, welche nicht na-
turlich beluftet werden, werden mechanisch entliftet.

Die Wohnanlage wird an das offentliche Wasserversorgungsnetz der Gemeinde
Treffen angeschlossen. Jede Wohneinheit wird mit separater Einzelzahlung aus-
gestattet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt (iber das offentliche Abwassernetz (Abwasser-
verband Ossiacher See).

Die Entwasserung erfolgt gemafl des baurechtlichen Genehmigungsbescheides.
Die Versickerung der Oberflachenwasser erfolgt auf Eigengrund.

Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz der KNG. Die Stromverbrauchszah-
lung erfolgt fur jede Wohnungseinheit separat und erfolgt Uber einen Strom-
verbrauchszahler im E-Technikraum, welcher getrennt in Haus A und Haus B zur
Ausfuhrung gebracht wird. Die Stromverbrauchszahlung fur die Allgemeinflachen
erfolgt ebenfalls Uber einen separaten Zahler.

Ausfuhrung gemaR der gesetzlichen Vorschriften.

Ausfuhrung gemal der gesetzlichen Vorschriften. Die Wohnungseinheiten werden
mit Heimrauchmeldern ausgestattet.

Es wird eine gemeinschaftlich genutzte Satellitenanlage fur den Fernseh- und
Rundfunkempfang installiert (digitale SAT-Anlage inkl. DVB-T und UKW-Anten-
ne). Programme sind nur mit geeigneten Receivern empfangbar und miissen vom
Wohnungseigentumer selbst angeschafft werden.

Verkabelung fir Festnetzanschluss vom Versorger (A1 Telekom Austria AG) vor-
bereitet. Anzahl und Vorbereitung in den Wohnungseinheiten siehe technische
Baubeschreibung Wohnungseinheiten / Elektroinstallationen.

Haus A und Haus B werden mit jeweils einem Aufzug von Ebene 1 bis in das
oberste Geschol’ barrierefrei erschlossen. Der Aufzug wird elektrisch betrieben
und weist eine Traglast von bis zu 630 kg oder 6-8 Personen auf. Die Aufzugsan-
lage wird sicherheitstechnisch an dem vom Aufzugshersteller angebotenen Not-
falldienst angebunden (GSM-Anschluss erfolgt durch die Wohnungseigentums-
gemeinschaft).



AUFZUGSANLAGE
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Fur den Zeitraum der Besiedelung der Wohnungseinheiten wird der Wohnungs-
eigentumsgesellschaft die Ausfuhrung einer Schutzauskleidung in der Liftkabi-
ne ausdrucklich empfohlen. Seitens des Bautragers werden diesbezlglich keine
Malnahmen getroffen.

Il. TECHNISCHE BAUBESCHREIBUNG WOHNUNGSEINHEITEN

WANDE

BODEN

DECKEN

RAUMHOHEN

AUSBAU WOHNUNGSEINHEITEN

Tragende Innenwande werden in Mantelbeton geputzt ausgefuhrt und wei3 ge-
malen; wo statisch erforderlich Stahlbeton gespachtelt, weils gemalen.

Nichttragende Innenwande werden als GK-Trockenbauwande gespachtelt und
weifl3 gemalen zur Ausfihrung gebracht. Technische Anpassungen durch den
Bautrager vorbehalten.

Bader im Dunnbett-Klebeverfahren bis ca. Turstockhohe im Spritzwasserbereich
verfliest; Fliesenformat ca. 20x60 cm (gemaR Architekturkonzept) inkl. notwendi-
ger Abdichtung bei Duschen und Badewannen samt Sockelfliesen.

WC-Ruckseite auf 150 cm im Dunnbett-Klebeverfahren verfliest, Format ca.
20x60cm (gem. Architekturkonzept). Restliche Flachen geputzt bzw. gespachtelt
und weiBl gemalen. Sockefliesen zum Bodenabschluss.

Schwimmender Heizestrich mit Trittschall- und Warmedammung in allen Rau-
men.

Wohn- und Essraume, Zimmer, Vorraume, Gange mit Holzfertigparkett geklebt,
2-Schicht samt Holzsockelleiste, wahlweise in zwei Farbtonen [t. Bemusterung
des Bautragers und Architekturkonzept.

Bader, WCs und Abstellraume mit keramischem Fliesenbelag im Dunnbett-Kle-
beverfahren, Format 30x60 cm bzw. 60x60 cm. Wande ohne Wandverfliesung
werden mit einem Fliesensockel ausgeflhrt.

Stahlbetondecke glatt gespachtelt und weil’ gemalen, abgehangte Trockenbau-
decken fur notwendige Installationen bleiben dem Bautrager vorbehalten. Bau-
kernaktivierung der Stahlbetondecke in den Aufenthaltsraumen.

Die Ausfuhrung der Raumhohen liegen zwischen 270 cm und 285 cm. Im Bereich
von abgehangten Decken wird eine Raumhohe von mind. 250 cm bemessen.
Technische Anpassungen sind dem Bautrager vorbehalten.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

SONNENSCHUTZ

WOHNUNGSTUREN

INNENTUREN

TERRASSEN / BALKONE

Alle Aufenthalts- und Schlafraume werden mit einem Unterputzkasten fur
auBenliegende Raffstoresysteme ausgestattet. Keine Wahlmoglichkeit fur Rollla-
den. Der Sonnenschutz wird durch einen Motor betrieben und mit einem Taster
fur jeden Raum eigens geschalten.

Der Zugang in die Wohnungseinheiten wird als Holzumfassungszarge mit Dicht-
gummi, mit glattem Turblatt als Vollbautlren, Doppelfalz beschichtet, Farbe
nach Architekturkonzept, mit entsprechender schalltechnischer, brandschutz-
technischer und warmetechnischer Durchbildung und Klimaklasse samt Dru-
ckergarnitur in Edelstahloptik, (oder alternativ mittels Knopf/Dricker), Zylinder-
schloss passend zur SchlieRanlage inkl. Turschild (Top Nr.).

OberturschlielRer je nach brandschutztechnischer Anforderung.

Holzumfassungszarge mit Dichtgummi, mit glattem Turblatt aus Holzwerkstoff
mit Einfachfalz, Oberflache weiB lackiert, samt Drlckergarnituren in Edelstahl-
optik, Buntbartschloss, Wechselgarnitur in den WC- bzw. Badraumen.

Den Wohnungseinheiten zugeordnete Terrassen oder Balkone werden mit kera-
mischem Plattenbelag, Format 60x60 cm gem. Architekturkonzept auf Stelzlager
(bei Flachdachkonstruktionen, im Splittbett bei erdberihrten Terrassen) zur
Ausfuhrung gebracht.

Zwischen angrenzenden Wohnungseinheiten werden Sichtschutzwande mittels
Metallunterkonstruktion und Platten- bzw. Holzverkleidung gemaf Architektur-
konzept ausgefiihrt (ausgenommen Gartenbereiche).

Die Wohnungseigentimer werden ausdricklich darauf hingewiesen, dass Gar-
tenflachen, Terrassenflachen und Balkonflachen als Flachdacher ausgefuhrt
wurden. Nachtragliche Einbauten des Kaufers mussen daher unter grof3ter Sorg-
falt und unter Bertcksichtigung vorhandener Abdichtungen der Dachkonstrukti-
on durchgefuhrt werden. Es besteht die Gefahr, die Abdichtung zu beschadigen!

SANITARINSTALLATIONEN

In jeder Wohnungseinheit je eine Unterputz Hybridstation fur die Warmwasseraufbereitung mit integriertem
Kaltwasserzahler samt Wasserhauptsperrhahn.

Die Beheizung (Winterbetrieb) der Raume erfolgt tiber eine Niedertemperatur-FuBbodenheizung mit Einzel-
raumregelung flr Aufenthaltsraume. In den Badern wird ein zusatzlicher Badheizkorper (rein elektrischer
Rohrenheizkorper) vorgesehen. Unterputzheizungsverteiler mit integriertem Warmemengenzahler.

Die Behaglichkeitskiihlung (Sommerbetrieb) der Aufenthaltsraume erfolgt tiber eine Baukernaktivierung in der
Stahlbetondecke. Der Kuhlwasserverteiler befindet sich in den jeweiligen Wohnungseinheiten.

_’IO_



VERBRAUCHSABRECHNUNG

KUCHE

BADER

TOILETTEN / WC

ABSTELLRAUM

TERRASSEN / BALKONE
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Die Verbrauchsabrechnung der Wohnungseinheiten fur Fubodenheizung und
die Bauteilkuhlung erfolgt in den Wohnungseinheiten mittels eines Mietmen-
genzahlers inkl. Funkauslesung.

Es wird je ein Kalt- und Warmwasseranschluss sowie ein Abfluss vorgesehen.
Dunstabzug nur als Umluft moglich. Der Ausbau und Gerateanschluss erfolgt
durch den Wohnungseigentimer nach Ubergabe der Wohnung.

Ausfuhrung einer Dusche [t. Vermarktungsplan bodeneben, im Gefalle zur
Duschrinne gefliest im Dunnbett-Klebeverfahren. Brausengarnitur mit Hand-
brausekopf, Brauseschlauch, Brausestange als Aufputz-Armatur. Duschture als
Sonderwunsch moglich.

Ausfuhrung einer Badewanne, weils in Acryl, Ablauf mittig. Einhebel-Wannenmi-
scher samt Handbrause und Handbrausehalter als Aufputz-Armatur.

Ausfuhrung eines Einzelwaschtisches weifs, mit Einhebel-Waschtischmischer.

Bei innenliegenden Raumen erfolgt die Entliftung mechanisch, Steuerung Uber
Hygrostat. Keine Ausstattungsaccessoires.

Ausfuhrung eines wandhangendem Tiefspulklosett in weils mit Unterputzspul-
taste samt Spartaste (2-Mengen Spiilung), inkl. Sitzbrettdeckel.

Ausfuhrung eines Handwaschbeckens in wei3, mit Kalt- und Warmwasseran-
schluss, mit Einhebel-Waschtischmischer.

Bei innenliegenden Raumen erfolgt die Entluftung mechanisch inkl. Nachlaufre-
lais. Keine Ausstattungsaccessoires.

Ausfiihrung eines Waschmaschinenanschlusses (Kaltwasser und Abfluss); me-
chanische Entluftung inkl. Nachlaufrelais Uber Lichtschalter.

Die Wohnungseinheiten auf Ebene 1 bzw. 3, welche Uber einen Eigengarten ver-
fugen, sowie Wohnungen auf Ebene 2 und 4 mit ausgefuhrten Pflanztrogen auf
deren Terrassen werden mit einem frostsicheren AuRRenwasseranschluss aus-
gestattet.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ELEKTROINSTALLATIONEN

Innerhalb der Wohnungseinheiten werden samtliche Elektroinstallationen der stark- und schwachstromtech-
nischen Einrichtungen inkl. Unterputzelektroverteiler, Schalter und Steckdosen vom Bautrager entsprechend
der nachfolgenden Ausstattungsliste errichtet. Samtliche Elektroinstallationen werden mittels Unterputz-Ver-

legung hergestellt.

Beleuchtungskorper innerhalb der Wohnung werden nicht ausgefuhrt. Die Beleuchtungskorper an der AuRen-
fassade, Balkon oder Terrasse werden vom Bautrager gemaf Architekturkonzept ausgefuhrt.

VORRAUM

WC

BAD

ABSTELLRAUM

1 Stk. analoge Audio-Tlrsprechanlage (Verbindung mit Klingeltableau beim
Hauptzugang) und Turoéffnerfunktion sowie
1 Stk. Klingeltaste vor der Wohnungsture

1-2 Stk. Lichtauslasse je nach RaumgroRe oder -verlauf, entsprechend der Vor-
gabe des Bautragers

2 Stk. Lichtschalter (Wechselschalter Eingang / vis-a-vis). Eine eventuell erhéhte
Anzahl richtet sich nach RaumgrofRe oder -ausbildung bis zu max. 4 Stk. Licht-
schalter gem. Vorgabe des Bautragers

2 Stk. Steckdosen 1-fach (Reinigung)
1 Stk. Rauchmelder (Home Melder)
1 Stk. Elektro-Wohnungsverteiler

1 Stk. Lichtauslass
1 Stk. Lichtschalter (Ein / Aus) inkl. elektrisches Nachlaufrelais fir Liftung

1 Stk. Decken-Lichtauslass

1 Stk. Wand-Lichtauslass bei Waschtisch

1 Stk. Serienschalter

1 Stk. Steckdose 2-fach bei Waschtisch

1 Stk. Steckdose 1-fach oder Auslassdose fur elektrischen Rohrheizkorper

1 Stk. Steckdose 1-fach flr Waschmaschine sowie
1 Stk. Steckdose 1-fach fiir Waschetrockner (wenn nicht [t. Vermarktungsplan im
Abstellraum vorgesehen)

1 Stk. Lufterauslass (mit Lichtschalter mitgeschalten und elektrischem Hygrostat)

1 Stk. Lichtauslass
1 Stk. Lichtschalter (Ein / Aus) inkl. elektrisches Nachlaufrelais fir Liftung
1 Stk. Steckdose 1-fach

1 Stk. Steckdose 1-fach flir Waschetrockner (wenn nicht lt. Vermarktungsplan im
Badezimmer vorgesehen)
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SPEIS

KUCHE

KUCHE

WOHNZIMMER
ESSBEREICH

(SCHLAF)ZIMMER
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1 Stk. Lichtauslass
1 Stk. Lichtschalter (Ein / Aus)
1 Stk. Steckdose 1-fach

1 Stk. Lichtauslass

1 Stk. Wandlichtauslass Arbeitsflache

1 Stk. Lichtschalter (Ein / Aus) fur Lichtauslass

1 Stk. Lichtschalter (Ein / Aus) flir Wandlichtauslass Arbeitsflache

2 Stk. Steckdosen 2-fach im Bereich Arbeitsflache

1 Stk. Steckdose 1-fach fur Kuhlschrank

1 Stk. Steckdose 1-fach fur Geschirrspuler

1 Stk. Steckdose 1-fach flir Dunstabzug (Umluftgerat)
1 Stk. 400-Volt-Auslass fur E-Herd

1 Stk. Steckdose 1-fach fur Mikrowellengerat

1 Stk. Schalter fur Raffstoresystem

1 Stk. Raumthermostat (Heizen / Kihlen) zur Einzelraumregelung
2 Stk. Lichtauslasse (je 1 Stk. im Bereich Wohnen und Essen)

1 Stk. Serienschalter

4 Stk. Steckdosen 1-fach

1 Stk. SAT-Anschlussdose inkl.
1 Stk. Steckdose 3-fach

1 Stk. Telefonauslass inkl.
1 Stk. Steckdose 1-fach

1 Stk. Rauchmelder (Home Melder)
1 Stk. Lichtschalter fur Terrasse oder Balkon

1 Stk. Schalter fur Raffstoresystem

1 Stk. Raumthermostat (Heizen / Kihlen) zur Einzelraumregelung
1 Stk. Decken-Lichtauslass

2 Stk. Wechselschalter fiir Deckenlicht (je 1 Stk. Tiir und Bett)

1 Stk. Steckdose 1-fach

1 Stk. Steckdose 1-fach bei Einzelbett
oder 2 Stk. Steckdose 2-fach bei Doppelbett

1 Stk. SAT-Anschlussdose inkl.
1 Stk. Steckdose 2-fach
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

(SCHLAF)ZIMMER

TERRASSEN
UND BALKONE

1 Stk. Rauchmelder (Home Melder)

1 Stk. Schalter fur Raffstoresystem

1 Stk. Beleuchtungskorper gemald Architekturkonzept
bzw. nach Wahl des Bautragers

1 Stk. Steckdose 1-fach in Feuchtraumausfuhrung

[1l. ALLGEMEINE UND SONSTIGE VERTRAGSREGELUNGEN

GULTIGKEIT  Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung bildet gemeinsam mit dem

ANDERUNGEN UND
SONDERWUNSCH-
ABWICKLUNG

EIGENLEISTUNGEN

MOBLIERUNG

WARTUNGSHINWEISE

jeweiligen Vertragsplan einen Vertragsbestandteil zum Kaufvertrag. Anderungen
aufgrund behordlicher Vorgaben, architektonischer Anpassungen aber auch
erforderlicher konstruktiver Anderungen im Rahmen der Bauumsetzung bleiben
dem Bautrager vorbehalten.

Plananderungen durch den Wohnungseigentimer sind vorbehaltlich der bau-
technischen Moglichkeiten sowie der baubehordlichen Genehmigungsfahigkeit
grundsatzlich moglich; es bedarf jedoch der Zustimmung des Bautragers und
einer vertraglichen Vereinbarung sowohl mit dem Bautrager als auch mit dem
zur Ausfuhrung beauftragtem Fachunternehmen. Kosten fur um Umplanung
und Ausfuhrung von Sonderwinschen werden nach tatsachlichem Aufwand in
Rechnung gestellt.

Sonderwunsche sind zeitgerecht und schriftlich beim Bautrager einzubringen.
Bei fehlender schriftlicher Beauftragung oder zu spater Einbringung (im Hinblick
auf den Baufortschriftt) gelangt der Sonderwunsch nicht zur Umsetzung und die
Ausfuhrung erfolgt gemal’ Vertragsplan bzw. der vorliegenden Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung. Daruber hinaus konnen keine Sonderwunsche berucksich-
tigt werden, die einen Eingriff in das architektonische Konzept darstellen bzw.
die auBere Erscheinung der Wohnhausanlage beeintrachtigen.

Eigenleistungen durch den Kaufer / Wohnungseigentiimer sind nicht moglich.

Die im Vertragsplan dargestellten Einrichtungsgegenstande und Moblierungen,
insbesondere die Symbolzeichnungen flr Kiche, Wohnzimmer, Zimmer, Schrank-
raume (Schiebetiiren, etc.) sowie Accessoires in Bad und WC, Lager- und Abstell-
raumen, Terrassen etc. dienen lediglich dem Nachweis der Stellmoglichkeit und
sind nicht Vertragsbestandteil und damit weder im Kaufpreis enthalten noch
werden sie zur Ausfuhrung gebracht.

Vom Bautrager wurde darauf hingewiesen, dass Wartungs- und Instandhaltungs-
arbeiten gemall Produktvorgaben zu berticksichtigen sind. Hier wird insbhe-
sondere auch auf die Wartung von Silikonfugen, etc. hingewiesen. Allgemeine
Wartungsvorgaben von technischen Anlagen werden im Zuge der Ubergabe an
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WARTUNGSHINWEISE

BESCHRIFTUNGEN

VORBEHALTE

BAUSTELLEN-
BESICHTIGUNG
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die Hausverwaltung im Rahmen einer Instandhaltungsvorgabe vom Bautrager
ubergeben. Diese sind verbindlich einzuhalten.

Jegliche Beschriftungen (Gebaudeleitsystem, etc.) erfolgen gemaR dem archi-
tektonischen Gestaltungskonzept bzw. nach Vorgaben des Bautragers und nach
etwaigen behordlichen Bestimmungen. Alle eventuell fur den Wohnungseigen-
timer erforderlichen Beschriftungen auRerhalb der Wohnungseinheiten (wie
zum Beispiel Beschilderungen aufgrund einer gewerblichen Nutzung im Rahmen
einer Ordination o. a.) bedurfen der Zustimmung des Bautragers und der Ab-
stimmung mit dem architektonischen Konzept.

Anderungen, die aufgrund technischer Grundsatze, Statik, Haustechnik und/oder
behordlichen Auflagen erforderlich werden und sich daraus ergebende MafRab-
weichungen in Toleranz laut Norm und/oder Flachenabweichungen +3% bleiben
ausdrucklich vorbehalten und bedurfen keiner Zustimmung des Wohnungs-
eigentumers. Dies gilt auch fur Material- und Fabrikationsanderungen, sofern sie
keine Wertminderung darstellen.

Diesbezuglich ist auch zu beachten, dass geringe Abweichungen zwischen Plan-
darstellung und Naturmafien unvermeidbar und im Rahmen der obgenannten
Toleranzen auch zulassig sind. Seitens des Bautragers wird daher empfohlen,
Einbaumobel o. a. erst dann in Auftrag zu geben, wenn der Baufortschritt die
Aufnahme von Naturmafien ermoglicht!

Tragende zu nichttragenden Bauteilen werden durch eine konstruktive Fuge mit
Acryl verschlossen; eine etwaige Rissbildung kann nicht ausgeschlossen werden.
Dauerelastische Fugen sind im Sinne der ONORM Wartungsfugen. Vom Bautrager
wird darauf hingewiesen, dass Wartungs- und Instanthaltungsfugen ab Uber-
nahme des Kaufgegenstandes vom Kaufer zu pflegen sind (Allgemeinbereiche
durch die zu bestellende Hausverwaltung).

Informationen und Darstellungen (insbesondere Abbildungen auf der Projekt-
Website, Anzeigen, Broschiiren, u. a.) sind realitdtsnahe Visualisierungen mit
Symbolcharakter, die von der tatsachlichen Ausfihrung abweichen konnen und
aus denen kein Rechtsanspruch ableitbar ist.

Aus sicherheitsrelevanten Grinden ist der Wohnungseigentiimer vor Ubergabe
des Kaufgegenstandes zum Betreten der Liegenschaft bzw. zum Betreten der
Baustelle nicht berechtigt! Allfallige Termine, welche der Wohnungseigentimer
zur Besichtigung oder zur Aufnahme von Naturmalen etc. benotigt, mussen
ausnahmslos mit der ortlichen Bauaufsicht oder dem beauftragten ausfiuihren-
den Unternehmen abgestimmt und vorangemeldet werden. Der Bautrager uber-
nimmt gegenuber dem Wohnungseigentimer keine wie auch immer geartete
Haftung infolge von unabgestimmten Baustellenbesuchen.
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UBERGABE / UBERNAHME  Mit Unterfertigung des Ubergabe- Ubernahmeprotokolls Gbernimmt der Kaufer
den Kaufgegenstand mangelfrei mit all seinen Rechten und Pflichten. Erst nach
Ubernahme durch den Kaufer ist der Kaufer berechtigt die Moblierung, Einbau
von Mobelteilen (Kiiche, etc.) auf seine Kosten durchzufihren.
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